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新年の挨拶
１．新年の挨拶

 念頭にあたり謹んで新年のご挨拶を申し上げます。旧
年中も変わらず不動産管理のご⽤命を頂き誠にありがと
うございます。本年も何卒宜しくお願いいたします。
 当社スタッフは宅地建物取引⼠で代表の⽶尾健太郎と
他宅地建物取引⼠２名を含め計６名にて運営しておりま
す。６名（２０代１名、４０代２名、５０代１名、６０
代２名）の平均年齢が５２歳と不動産営業経験と⼈⽣経
験を積み重ね、不動産管理のノウハウもより充実させる
ように努⼒しているところです。
 昨今「⼈⼿不⾜」について新聞等メディアで報道されておりますとおり、残念ながら
当社においても同様に⼈⼿不⾜の状況です。不動産（⽉極駐⾞場・アパート・貸家）の
管理に困られている家主様の期待に堪えられるよう従業員の確保にも⼒を⼊れて参りま
す。
 また⼈⼿不⾜に関連して、⼤⼯⼯事・左官⼯事・⽡⼯事・電気⼯事・⽔道⼯事・内装
業・清掃業・消防設備業者・解体業などなど不動産維持に携われる職⼈さん達も影響が
でており、緩やかに修繕費の単価が上がってきている傾向にあると考えております。皆様
のご友⼈やご親戚などご紹介いただける業者さんがいらっしゃったら是⾮ともご紹介い
ただけると幸いです。

２．当社の賃貸空室募集の⽅針

 約３年前から継続して賃貸管理物件対象のみ空き部屋の募集させて頂いております。そ
の中でも、当社にのみ任して頂いている家主様の賃貸管理物件にはより⼒を⼊れており
ますし、今後も強化させていただく所存です。
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３．当社のネット環境

 不動産をお探しのお客様のほぼ全員がネットを通じて物件を探されております。当社

では１５年以上前より当社ホームページにより募集スタートさせ、ホームページによる
募集を常に進化させております。それに加えここ数年、ＳＮＳ（ソーシャルネットワー
クサービス）での募集物件の周知により効果があるかどうかを試みております。具体的
には、「フェイスブック（Facebook）」「インスタグラム(Instagram)」「ツイッター
(Twitter)」「Google マイビジネス」「当社ブログ」の５つとなります。
 ホームページを活かすためには、当社ホームページに来てもらったお客様が物件を検
討しやすくすることと、お客様が検索した結果として当社ホームページへアクセスしても
らう必要があります。
 新しく⼊社した従業員には、常に「わかりやすく」「キレイで」「物件が映える」間取
りと写真撮影の教育に⼒をいれております。
 また、検索されるホームページも常に意識しております。「無断駐⾞」に関するＱ＆
Ａなどのノウハウを詰め込んだ当社ページ（https://www.m-kyoei.com/parking/qa1.html ）
は Google 検索で１ページ⽬（２０２０年１⽉１１⽇現在全体で４番⽬）に表⽰されてお
ります。その成果で、「⽉極駐⾞場」の検索が増え、反響も増えている状況です。それ
に伴い、「⽉極駐⾞場」の募集と管理の積極的な営業をスタートさせております。
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４．⺠法改正

 ２０２０年４⽉１⽇より⺠法改正が施⾏されま
す。「賃貸借契約関連」「債権関連」「保証関
連」「売買関連」など多岐にわたり不動産に関係
するものが改正されることになります。
 賃貸不動産経営においては、退去に関係してく
る「敷⾦や原状回復義務の明確化」、契約時に関
係してくる「連帯保証⼈が責任を負う極度額を決
める必要がある」などが直接影響がでてまいりま
す。しかしながら、現在当社とお取引頂いている
家主様のほとんど⽅が判例やガイドラインに沿っ
て対応していただいております。また、賃貸借契
約締結時も賃貸保証会社を利⽤しておりますので
当社管理不動産の家主様⽅の影響は少ないことが
予想されます。

５．空室対策

 ここ数年「借主様の契約費⽤の負担軽減」（契約⾦８０００円）で了承頂いた家主様
の募集物件について、今まで成果を出してきておりました。しかしながら、他不動産業
者さんでは契約するとお⾦をもらえる賃貸物件もでてきている時代となってきました。
現在のところこの当社で契約後お⾦を渡す条件は考えておりませんが、契約⾦８０００
円の物件であっても、いままでの最低限のリフォームではなく、もう⼀歩踏み込んだリ
フォームをする必要があるケースが増えてきております。
 新築アパートで１世帯１０００万円で家賃が８万⼊ると仮定した場合に⽐べて、築古
アパートで１００万円リフォームして家賃が３万円⼊るのであれば、新築建てるより１
００万円のリフォームが効率が良いかわかっていただけるかと思います。
 他不動産業者様においては過剰なリフォームの提案がいやで当社で管理してほしい旨
依頼頂くことがあるとおり、当社では最低限で効果的なリフォーム提案を⼼がけており
ます。家主様の税務上や資産運⽤上もうすこし追加のリフォームを希望される家主様は
遠慮なくお申し付けください。家主様の⽬的に応じて、優先順位を検討しながらご提案
させていただきます。
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６．当社で契約金８０００円で契約できる物件一覧

 敷⾦０円、礼⾦０円、仲介⼿数料家主様負担、賃貸
保証料家主様負担、家賃１ヶ⽉サービスで借主が保険
料８０００円で⼊居できる賃貸物件は次の通りです。
※１年未満の解約の時には違約⾦をつけるようにして
います。

清水アパート、長友アパート(働馬寄）、大橋ビル、

松田ビル、西田ビル、希望ヶ丘ハイツ、加藤ビル、淀川マンション、有田アパート、村

上屋ビル、グリーンコーポ、エトワール淀川、京塚アパート、第二赤江コーポ、ＭＩ

コーポ、池の上アパート、奥野アパート、矢口コーポ、ミカビル、サンライズエムズビ

ル、サファイアビル、昭和町ビル、富士コーポ、串間ビル、三反田ビル、中津瀬ＫＩビ

ル、

※上の物件名に⾃分の募集中の物件名が⼊っていなくて、反響をもらいやすい契約⾦      8000
円募集を希望されたい家主様はすぐにご連絡ください。新しい条件にて再募集いたします  。

６．代表 ⽶尾健太郎の近況他

• 妻も仕事に協⼒してもらっております。娘は今年中学校に⼊学いたします。
• 昨年は宮崎⽇⽇新聞社主催の囲碁アマ本因坊戦で県内ベスト８に⼊ることができ

ました。来年もよい結果がだせるようにしたいです。
• 宮崎ライオンズクラブにおいて、先輩⽅から社会奉仕・ビジネス・遊び⽅など勉

強いたしております。⼊会に興味がございましたら⽶尾まで声をかけてください。
• 「城跡など史跡巡り」や「ラーメン等美味しいものを⾷べ歩き」をしながら、運

動等体を動かすことを意識した１年にしてまいります。
• ⽗⽶尾健会⻑が昨年⼊院したりしております。⺟⽶尾道⼦はスポーツクラブ等通

いながら⽼後を楽しんでおります。

以上、本年もどうぞ宜しくお願いいたします。代表取締役 ⽶尾健太郎
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